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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonaban 4ll a 8237 Tihany Kossuth Lajos
u. 33. szam alatti kivett ,,egyéb szallashely és vendéglato egység” megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: bérlemény).

Tihany Kozség Onkormanyzata — mint bérbeadé — a 2021. marcius 12. napjatol 2036. marcius
11. napjéig — hatarozott 15 éves idGtartamra — megko6tott bérleti szerz6désben, a tulajdondban
allo bérleményt bérbe adta a Csatd Bt. (bérl6) részére.

(1. melléklet)

Ezen szerz6dés 1.3. pontja szerint, a bérid a bérleményt folyamatos ,,reggelizé és pékség”
tizemeltetés céljabol vette bérbe.

2026. jinius 10-én a Csaté Bt. kérelmet nyujtott be Tihany Ko6zség Onkormanyzatihoz,
melyben a 2021. marcius 12. napjan megkotdtt bérleti szerz6désben szerepld teljes éves
lizemeltetés szezonalis lizemeltetésre torténé modositasat kezdeményezi.

(2. melléklet)

A bérleti szerzédés vonatkozo pontjai médositasanak jogszabalyi akadalya nincs.

2026. junius 10-én a Csatdé Bt. egy tovabbi kérelmet nyujtott be Tihany Kozség
Onkormaényzatahoz, melyben hozzajarulast kér az Onkormanyzattol arra vonatkozélag, hogy a
bérleményt a Rege Gasztro Kft. (8230 Balatonfiired, Szivarvany u. 27. adészam: 26534109-2-
19) részére albérletbe adhassa. Az 1 albérlé vendéglatohelyet szeretne miikddtetni a bérelt
tizlethelyiségben, ahol latvany termékkészités, bolt kiskereskedelem funkcio is helyt kapna.
(3. melléklet)

A 2021. marcius 12. napjan megkotott bérleti szerz6dés 7.2. pontja szerint, a bérlemény 3.
személy részére dt nem ruhdzhato, ugyanakkor albérletbe adhaté a hasznositdsi cél
megvdltoztatdsa nélkiil, melyet BérlG eldre kiteles bejelenteni az albérld hasznositdsra
vonatkozo kételezettségvallalo nyilatkozata benyujtdsdaval a Bérbeado részére, egyéb esetben
haszndlatba semmilyen jogcimen nem adhatd.

A szerz6dés 7.3. pontja kimondja, hogy Bérbeado hozzdjdrul, hogy Bérld a bérlemény emeleti
részén egyéb szdlldashely szolgaltatdst végezzen mindaddig, amig a foldszinten ,reggelizd és
pékség"-et miikodtet.

A kérelem teljesitése a bérleti szerz6dés fenti pontokat is érinté modositasa nélkiil nem
lehetséges. Amennyiben a Képviselo-testiilet a kérelmet tamogatja, javaslom a szerzédéses
feltételek ujratargyalasat és a szerz6dés teljes korii modositasat.

A fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megtargyalasat €s a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Tihany, 2026. junius 12. -
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1.
HATAROZATI JAVASLAT
Tihany Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
... /2026. (V1.18.) hatarozata

Tihany Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megismerte és megtargyalta a Csité
Bt. (székhely: 8237 Tihany Kossuth Lajos u. 33., adészam: 20295215-2-19) bérlé kérelmét,
amely a kérelmezé és Tihany Kozség Onkormanyzata kozott 2021. marcius 12. napjan
megkotott bérleti szerzodés 1.3. pontjaban szereplo teljes éves iizemeltetés szezonalis
iizemeltetésre torténé modositasara vonatkozik és azzal kapcsolatban alibbi dontést
hozta:

Tihany Ko6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dont, hogy a Tihany Kéozség
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4llé, 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 33. szam (Tihany,
belteriilet 109 hrsz.) alatti ingatlanat érint6 szerzédés-modositishoz — mely szerint a
bérleti szerz6dés 1.3. pontjaban szereplé teljes éves iizemeltetés szezonalis iizemeltetésre
modosul — hozzajarul.

Tihany Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a jegyzot a médosito szerzodés
elkészitésére és felhatalmazza a polgiarmestert a hatarozat szerinti szerz6dés-modositas
alairasara.

Hatarido: haladéktalanul
Felelds: jegyzo, polgarmester

2/1.
HATéROZATI JAVASLAT
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... /2026. (V1.18.) hatarozata

Tihany K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a Csat6 Bt. (székhely:
8237 Tihany Kossuth Lajos u. 33., adészam: 20295215-2-19) bérlé altal, a Rege Gasztro
Kft-vel kotendd bérleti szerzodés és funkciovaltas jovahagyasara iranyulé kérelmét és
azzal kapcsolatban alabbi dontést hozta:

Tihany Ko6zség Onkorminyzat Képviselé-testiilete agy dont, hogy a Tihany Kozség
Onkormanyzat 1/1 tulajdoniban 4ll6, 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 33. szim (Tihany,
belteriilet 109 hrsz.) alatti ingatlana albérletbe adasidhoz, a hatilyos bérleti szerzédésben
szereplé ,reggelizé és pékség” funkciotél eltéré hasznositisihoz, eziltal a szerzédés
modositasahoz hozzajarul.

Tihany Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a jegyzot a médosito szerzédés
elkészitésére és felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat szerinti szerzédés-modositas
alairasara.

Tihany Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testillete a hatirozatban rogzitett
hozzijarulasaval egyidejiileg és azzal osszefiiggésben kifejezi, hogy amennyiben ismételt
iizemeltetd valtozdsra keriil sor a jovoben, gy ahhoz szintén a Képviselo-testiilet
hozzajarulasa sziikséges.

Hatarida: haladéktalanul
Felelos: polgarmester
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HAT{'&_ROZATI JAVASLAT
Tihany Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
... /2026. (V1.18.) hatirozata

Tihany Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete megtargyalta a Csaté Bt. (székhely:
8237 Tihany Kossuth Lajos u. 33., adoszam: 20295215-2-19) bérl6 altal, a Rege Gasztro
Kft-vel kotendo bérleti szerzodés és funkciovaltas jovahagyasara iranyulé kérelmét és
azzal kapcsolatban alabbi dontést hozta:

Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete iigy dont, hogy a Tihany Kozség
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4llé, 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 33. szim (Tihany,
belteriilet 109 hrsz.) alatti ingatlana albérletbe adasahoz, a hatilyos bérleti szerzé6désben
szerepl6 ,reggelizé és pékség” funkciotol eltéré hasznositasahoz, ezaltal a szerzodés
modositasahoz nem jarul hozza.

Tihany Koézség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete felnatalmazza a polgarmestert, hogy a
dontésrol a kérelmezot értesitse.

Hatarido: haladéktalanul
Felelds: polgarmester
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BERLETI SZERZODES
amely létrejStt egyrészesl a Tihany Kézség C)nkotményzat
székhelye: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
adészdma; 15428880-2-19
képviseli: Tésoki Imre polgirmester
mint bérbeads (a tovibbiakban Bérbeadd),
mistészrdl CSATO Bt.
székhelye: mmGﬂﬁaredrSztvmrxmm 5 !
ad6szdma: 20295215-2-19 8237 ' HMU)// ey LA/ B0 3 ’
képviseli: Tamisné Bakondi Magdolna iigyvezeté ? i
mint bérls (a tovabbiakban Bérlg) /

kéz6tt alulirott napon és helyen az albbi feltételek mellett.

1. A SZERZODES TARGYA

Bérbeadé bérbe adja, bérls pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizir6lagos tulajdoniban 4ll6, az
Onkorminyzat vagyonrendeletében nevesitett, jogszabély erejénél fogva , Kotlitozottan
forgalomképes vagyon”-i kdrbe sorolt, eziltal a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény
alapjin a nemzeti vagyonhoz tartozé Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szim (109. hrsz.) alatti 154,78
m2 alapteriiletd, jelenleg ,,Egyéb szillishely, vendéglits egység” nyilvintartist ingatlant (a
tovibbiakban: bérlemény), és bétbeadisira a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdevény,
valamint a Bérbeadd Onkorminyzat vagyonrendeletébe foglalt jogszabilyi elirdsok, illetve a 2014.
évben kiirt palyizati felhivisban meghatirozottak irinyadék.

1.2. Bérbeads, Tihany Onkonm’myzat KépviselS-testilete 67/2021. (IIL.12)) szdmi 6nkormanyzat
hatirozatival, az 1.1. pontban megjelslt bérleményt pilydzat alapjin adja bérbe a Bétbevevanek.

13.  Bérl6 a bérleményt folyamatos ,,reggelizé és pékség” lizemeltetés céljabél veszi bérbe.
2.  ASZERZODES IDOTARTAMA

2.1.  BétlS az 1.1. pontban meghatirozott bérleményt, tekintettel az 1.2, pontban foglaltakra
A szerzGdést a felek 2021. mércius 12. napjatél, 2036, marcius 11. napjdig, 15 éves hatirozott
idgte kotik meg, amely idSszak egy alkalommal legfeljebb 3 évvel meghosszabbithat6 abban az
esetben, ha a Bétl§ valamennyi kételezettségét szerzGdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

2.2. A bérleti szerz6dés a hatirozott ids elteltével automatikusan, tovabbi jogeselekmény nélkiil, a Ptk.
6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerint hatirozatlan idgre médosul, amennyiben ez ellen a felek
egyike sem tiltakozik. ;

3.  BERLETIDfj

3.1. A bérleti dij 5sszege 2021. mircius 12.-t51 1.000.000,- Ft + AFA éves bétleti dij azzal, hogy a
2021. évre is teljes dij jar, mig a tov4bbi évekre, 2022. janudr 01, napjatdl a trgyévet megel6zs
évi - KSH dltal kdzzétett - fogyasztéi drindex mértékével ng. Bérbeadé az ily médon
megillapitott pontos &sszegrdl a szamla megkiildésével értesiti a bérldt. a bérleti dij a kdziizemi
dijakat nem tartalmazza, melyek bérl6t terhelik, tovabbi bérls kteles biztositist kétni és a bérleti
id6szakra fenntartani a bérleményre.

3.2. Az éves bétleti dfjat elSte, (2021, illetve tovabbi évek) mércius 31. napjiig elGre koteles a
Bérl5, a Bérbeadd szimlija alapjin, az azon feltiintetett hatirid6ig megfizetni.
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3.3.  Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony bérls érdekkdrében felmeriils okbél torténd

megsziinése illetve megsziintetése a bérld tirgyévre vonatkozé bérleti dijfizetési kotelezettségének
mértékét nem érinti.

34, Késedelmes fizetés esetén a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése illetve 6:155 § (1) bekezdése szerinti, az
esedekesség idSpontjatdl szamitott késedelmi kamatot kételes fizetni. A bérleti dij nem fizetése
esetén Bérbeadd jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

3:5: Felek rogzitik, hogy a teljesités idépontjat a szerzédés jellegebdl adéddan az dltaldnos forgalmi
adorél sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény 38. § (1) illetve (1a) bekezdése hatirozza meg.

4, BERLO KOTELEZETTSEGEI

4.1 Bérl6 a bérleményt rendeltetésének és a szerzGdésnek megfelelsen hasznalhatja. Felelds minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.

4.2. A bérleményt, a Bétld kételes sajat kdltségén jo karban tartani. A hasznilatot Bérbeadd a bétlet
idStartama alatt — a Bérl6 tevékenységének indokolatlan zavarisa nélkiil — barmikor ellenérizheti.

4.3. A Bétlonek a bérleményen informaciés tablik elhelyezéséhez — annak megjelenését illetGen — a

f6épitésszel kiilén egyeztetési eljaris sziikséges kezdeményezni, illetve lefolytatni.
5.  BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

5.1. Bérbeadé szavatol azétt, hogy a bérlemény a bérlet egész tartama alatt szerzGdésszeri haszndlatra
alkalmas, és megfelel a szerzGdés el6irasainak.

&JI
o

Bérbead6 szavatolja, hogy a bérlemény tekintetében rendelkezési joga nem kotlitozott, igy
kilonosen arra harmadik személynek nincs el6bérleti-, hasznilati joga, vagy ezekre irdnyuld
kovetelése.

6. A SZERZODES MEGSZUNESE

6.1. Felek a szerzédést annak lejirta elStt kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik, a
szerzGdésben foglaltak, illetve a jogszabilybél ereds kotelezettségek be nem tartdsa esetén jogosultak
azt azonnali hatéllyal felmondani.

6.2. A bétlet jogviszony az alibbi esetekben azonnali hatillyal felmondhaté:

6.2.1. A Bétl6 az esedékes bérleti és hasznélad dijat hatiridSben nem egyenliti ki, és a szerzédés
felmondasit megel6zGen megfeleld hatiridé tizésével, a kévetkezményekre valé
figyelmeztetéssel a hitralék megfizetésére a Bérbeads felszolitotta,

6.2.2.  Rendeltetésellenes hasznilat esetén, ha a Bérl6 a bérelt teriileten folytatott tevékenységével
kapcsolatban kiadott hatdsdgi engedélyekben, vagy hozzajarulasokban foglaltakat irisbeli
felszdlitas ellenére sem tartja be, illetve az azokban foglaltakkal ellentétes tevékenységet
folytat,

6.2.3. Egyéb médon silyosan megszegi a jelen szerzédésben a Bérlre hiruld kotelezettségeket.
A bérleti szerz6dés silyos megszegésének illetve rendeltetésellenes hasznalatnak
tekintends kiilondsen ha, a Bérl6 a bérleményen informicids tiblit(kat) helyez el a
f6épitésszel kiilon egyeztetési eljirds mell6zésével vagy a Bérld, illetve az 6 magatartasaért
felel6s albérlGje nem , reggelizG és pékség” lizemeltetésére hasznilja a bérleményt.

6.4. Szerzodo felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinése, illetve megsziintetése esetén bérls kételes a
bérleményt, legkésGbb a bérleti jogviszony megsziinése napjiig, illetve megsziintetés esetén az azt
kévets 30. napig a bérbeads részére eredeti allapotban visszaadni. Amennyiben az esetleges fejlesztések
soran a teriileten eszk6zolt valtozasok nem teszik lehetdvé az eredeti dllapot helyreillitasat, azok
tulajdonjoga — téritésmentesen — a Bérbeadé tulajdonaba és kezelésébe keriilnek. Az eredeti allapot
helyreillitisival kapcsolatos koltségeket Bérld viseli, azzal kapcsolatosan sem koltségtéritésre, sem
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. kirtalanitisra nem tarthat igényt.

0.5.  Bétls a bérleményen eszkozolt beruhdzis, vagy étalakitss koltségeinek megtéritésére a bérleti dijba
torténd beszamitissal nem élhet.,

6.6.  Figyelemmel arra, hogy BérlG a bérleményen értéknévels betuhizisokat hajtott végre és e korben,

eredetileg 25 éves idStartamra kivanta a bétleményt hasznositani, méltinyos érdekei érdekében a felek
megillapodnak, hogy e szerzédésben a Bérld részére a béleti szerzGdés megsziinését kovets iddszakea
e szerzSdésben elébérleti jogot alapitanak. Az elSbérleti joga gyakorlisira a Bérl5 legfeljebb a bétlemény
elsé 4j bérbeadssig tetjeds idéte jogosult azzal, hogy a bérlemény versenyeztetése sordn nyertes
harmadik személy ajanlattevével szemben, a bérleti ajdnlat tartalméval megegyez6 feltételekkel, az
eredményhirdetést kévetd 8 napon beliil jogosult a Bétls elSbétleti joga gyakorlisira, melyre a Bérbeadd
a nyertes ajinlattevé értesitésével egyidejileg koteles a Bétlgt is értesiteni.

7. BERLEMENY HASZNALATA, LETESITMENY KIALAKITASA

71 A szerzédés nem mentesiti 2 Bétlgt a miikddéshez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése alél,

koteles tovibb4 a mar kiadott hatdsigi hozzéjirulisban foglaltakat és mds hatdsdgi elirasokat
betartani.

7.2. A bétlemény 3. személy részére 4t nem ruhdzhato, ugyanakkor albérletbe adhat6 a hasznositisi cél
megviltoztatisa nélkiil, melyet BérlS elGre kételes bejelenteni az albérls hasznositisra vonatkozé

kételezettségvillals nyilatkozata benydjtisival a Bétbeads részére, egyéb esetben hasznilatba
semmilyen jogcimen nem adhaté.

7.3.  Bétbeads hozzijirul, hogy Bétls a bérlemény emeleti részén egyéb széllishely szolgaltatist végezzen
mindaddig, amig a £5ldszinten wreggeliz6 és pékség”-et mikodtet,

74.  BérlS felel a bétlemény teriiletén mas személyek magatartisdért, az dltaluk okozott kirért Bérbeadd és
harmadik személyek felé.

7.5. A hasznilatot Bérbeads a Bétls sziikségtelen zavardsa nélkiil barmikor jogosult ellenérizni.
8. KORNYEZETVEDELMI

8.1 Abérlemény hasznilata csak a természeti értékek &s kdrnyezet kirositisa nélkiil torténhet.
82 Abérlemény tisztintartisirsl béels koteles gondoskodni.
9. NEMZETI VAGYON HASZNostTAsAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK, NYILATKOZATOK
9.1. BétlG jelen szerzédés aldirisaval egyidejiileg biintetGjogi felel§ssége tudatiban kijelent,

hogy

9.1.1. nincs az adbzis rendjérsl sz6l6 térvény szerinti, hatvan napnil régebben lejart
esedékességli koztartozasa, helyi adé tartozisa,

9.1.2. hamis adat szolgiltatisa miatt nem’ zirtik ki nemzeti vagyon hasznositisira irinyulé
kordbbi — hirom évnél nem régebben lezdrult — eljarisbél,

9.1.3.  a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL tdrvény foglalt szerz8déskotést kizard
koriilmények nem 4llnak fenn,

9.1.4. az itengedett nemzeti vagyont a szerzGdési elSirisoknak és a  tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatitozott hasznositisi célnak megfelelGen hasznilja.

9.2. A nemzeti vagyontél sz616 2011. évi CXCVI. totvény alapjin a jogi személynek mindsiils bétlgvel
kotott bérleti szerz6dést a bérbeadd kirtalanitis nélkiil és azonnali hatillyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositisiban részt vevés birmely szervezet a nemzeti vagyon hasznositisita
vonatkozé szerzGdés megkotését kévetden bedllott kérilmény folytin mar nem mindsiil atlithaté
szervezetnek.

9.3. A szerz6dS feleknek tudomisa van artdl, hogy a Korminyzati EllenStzési Hivatal az Aht. 63. §-a
alapjin, az Allami Szamvevdszék az Allami Szamvevészékedl sz616 2011. évi LXVI. torvény 5. §
(5) bekezdésében foglaltak alapjén jogosult vizsgilni az dllamhdztartis alrendszereinek vagyonat
érintGen jelen szerz6dést.
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10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1. Szerzédé felek rogzitik, hogy a szerzédésben meghatirozott adataikban bekévetkezett barmilyen ‘
valtozast kdtelesek cgymasnak ésszerti hatiridében, legkésGbb 15 napon beliil bejelenteni.

10.2. A Bérl6 kételes a 9. pontban régzitett nyilatkozataiban bekdvetkezett barmilyen valtozast a
Bérbeaddnak legkésSbb 15 napon beliil bejelenteni. Ha a Bérbeadé a véltozasrol nem a Bérls
bejelentése alapjén szerez tudomdst, abban az esetben a tudomdsszerzéstgl szamitott 15 napon
beliil itisban felszolithatja a Béclét a szerzédéskotést kizard ok megszintetésére. Amennyiben a
Bérl6 ezt 15 napon beliil nem sziinteti meg, abban az esetben Bérbeadé kételes a szerz6dést az
Nvtv. 11. § (11) bekezdése alapjin felmondani.

10.3. A felek személyes adatnak mindsilé adatait az informicids Snrendelkezési jogrol és az
informaci6szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint a
vonatkozd nemzetkdzi, eurdpai uniés és egyéb hazai jogszabilyok rendelkezéseinek megfelelGen,
a személyhez fiz6dS jogok, kiiléndsen az informicios dnrendelkezési jog tiszteletben tartasival a
jelen jogviszonnyal Ssszefiiggésben, a szerz3déses kotelezettségek teljesitése érdekében tigyviteli
célbdl tartjik nyilvin és kezelik. Mindezek alapjan a szerz8déS felek jelen szerzdés alairisival
kifejezett hozzijiruldsukat adjik ahhoz, hogy személyes adataikat a masik fél a személyhez fiz6dS
jogok, kiilénosen az informaciés 6nrendelkezési jog tiszteletben tartisival a jelen jogviszonnyal
Osszefliggésben, a szerzGdéses kdtelezettségek teljesitése érdekében tgyviteli célbdl nyilvantartsak
es kezeljék. Természetes személynek mindsils szerz6ds partner kijelenti, hogy megismerte a
bérbeadd adatkezelési tijékoztatojat.

104.  Jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésckben a Ptk. bétletre vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

10.5.  Szerzdd6 felek a kdzéttiik 1évé jogviszonybdl eteds vitis kérdéseket elsGdlegesen targyalasok ttjan
rendezik. Amennyiben a tirgyalisok nem vezetnek eredményre, felek kikotik értékhatirtol fiiggSen
a Veszprémi Jirdsbir6sig vagy a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Szerz6dé felek jelen szerzddést kézds elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag irjak ala.

P.H.

te polgarmester Tamisné Bakondi Magdolna iiv.
Tihany Kozség CSATO Bt. Bétl§ képviseletében
Onkormdnyzata
Bérbeado képviseletében

A szerz6dés jogi ellenSrzését elvégeztem:
Tihany, 2021. mdrcius 12. napjan.

Dr. Németh Péter Lés’zﬁlg;aljegy@é\%g
% ':z" TR

\ PN B

4/4. oldal



