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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 70/2026. (II. 19.) hatérozataval arrdl
dontott, hogy palyazatot ir ki a Tihany belteriilet 562 helyrajzi szamu, természetben 8237
Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szdm alatti ,,udvar, beépitett teriilet” ingatlan palyazati Uton
torténd értékesitésére. A Képviseld-testiilet az ingatlan brutté vételarat 190 000 000 Ft-ban
allapitotta meg. A palyazatok benyujtasanak jogvesztd hatérideje 2026. marcius 20. 12.00 6ra
volt, azonban egyetlen palyazat sem érkezett a felhivasra, igy a palydzat eredményteleniil zarult.
A meghirdetett ingatlanon all6 562/A és 562/B helyrajzi szamu felépitmények tulajdonosa Kiss
Laszlo képviseletében, Dr. Csvila Istvan iigyvéd Ur levélben kereste meg Tihany Kozség
Onkormanyzatat, melyben a korabban széban tett ajanlatat tartotta fenn.

Emlékeztetoiil tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet arrdl, hogy a Tihany 562 hrsz-u —
természetben Tihany, Kossuth u. 40. szdm alatti — ingatlan Tihany K6zség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl szolo 2/2023. (I1.24.) onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Onkorményzati rendelet) 3. melléklete szerint az énkormanyzat
tulajdonat képez6 forgalomképes, iizleti vagyona. A Tihany 562 hrsz-i, 1389 m? alapteriiletii
ingatlan kivett, ,, udvar, beépitett teriilet” megnevezést, melyen 562/A hrsz.-i lakdhaz és 562/B
hrsz.-u melléképiiletek allnak.
Az Onkorményzati rendelt 12.§ (1)-(2) bekezdései szerint, az onkormanyzati vagyon
elidegenitése, vagy hasznositasa a (3) bekezdésében foglalt kivétellel csak versenyeztetési
eljaras alkalmazasaval lehetséges. A versenyeztetés sziikségességérol, tipusardl, a
versenyeztetés feltételeir6l és a versenyeztetési eljaras eredményérdl a Képviselo-testiilet dont.
A versenyeztetési eljaras tipusai, az Onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése értelmében, az
alabbiak lehetnek:
- nyilvénos palyazat
- zartkorl palyazat
- arverés.
A versenyeztetési eljaras tipusarol és a konkrét palyazati felhivas tartalmarél a Képviseld-
testiilet dont.
., A palydzati felhivds minimadlis tartalmi elemei:
a) az érintett vagyontdrgy megjelolését, sziikség szerint annak értékét, és legalacsonyabb
ardat,
b) a kiiro megnevezését, székhelyét,
¢) a pdlydzat modjat és tipusat (nyilvanos, zartkorii vagy drverés),
d) a pdlydzat elbirdldsa soran a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazando értékelési
szempontokat,
e) a megkitendd szerzédés tipusdt, a hasznositasra/értékesitésre vonatkozo fontosabb
feltételeket, a fizetés modjara, biztositékdra vonatkozo eldirdsokat,
/) sziikség esetén a részletes tdjékoztato rendelkezésre bocsdtdsdanak helyét, idejét és
koltségeét,
g) a pdlyadzati ajanlatok benyujtdsanak helyét, modjat és hatdridejét,
h) az ajanlati biztositékkal sszeftiggd kiirdi igényit,
i) a padlydzati ajanlat érvényességének feltételeit,
Jj) az ajanlati kotottség idotartamat, illetve esetleges meghosszabbitdsara vonatkozo
elbirdsokat,
k) a palyadzatok bontdsanak rendjét, idépontjdt,

m) azon jog fenntartdsdt, hogy a palydzat eredménytelennek nyilvanithato.”
Az Onkormaényzati rendelet rogziti, hogy nyilvanos palyazati felhivast ,, a kiiré koteles legalabb

az onkormanyzat honlapjdn, helyi hirdetétablakon és a helyi tv-ben oly médon kiozzé tenni, hogy
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az a lehetséges érdeklGdSk minél szélesebb koréhez juthasson el, de a palydzat jellegéhez képest
donthet egyéb kozzétételi modokrol is.”

Az Onkormanyzati rendelet 11.§ (1) bekezdés a) pontja értelmében, az 6nkormanyzati vagyon
korébe tartozd vagyontargy értékesitésére iranyulé dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi értékét ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd altal készitett
— forgalmi értékbecslés alapjan kell megallapitani.

Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat elkészittette a Tihany 562. hrsz-u ingatlan igazsagligyi
maganszakért6i vélemény, mely értelmében:

., A 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti 562 hrsz.-i, 1389 m? teriiletii, a 562/A és 562/B
ondllé épiiletek javdra foldhaszndlati joggal terhelt, kivett udvar beépitett teriilet ingatlan
aktudlis forgalmi értékét a foldhaszndlati joggal terhelten, de ezen tilmenden per-, teher-, és
igénymentes dllapotra 190.000.000 Ft-ban ldatjuk meghatdrozni.”

Ennek értelmében az ingatlan forgalmi értékét — az értékbecslésben rogzitetteknek megfeleléen
—190.000.000 Ft-ban javasoljuk meghatarozni.

A pélyazati felhivas rogziti, hogy:

— palyazé cselekvoképes, magyar allampolgar, vagy jogi személy lehet;

— azingatlan, a 562/A és 562/B hrsz-u 6nallo épiiletek javara bejegyzett foldhasznalati joggal
terhelten keriil értékesitésre,

— azingatlan tulajdonjogéra palyazni palyazatonként 3 000 000 Ft biztositék ellenében lehet.
A foglalé 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszdmitasra kertiil.

— palyazénak véllalnia kell az ingatlan brutté eladasi arahoz viszonyitott 10 % foglald
megfizetési kotelezettségét a szerzddés megkotésétol szamitott 15 napos fizetési
hataridével,

— amennyiben egy ingatlanra tobb palyazat keriil benyujtasra, Gigy a palyazok részvételével
liciteljarassal, 100 000 Ft licit lépcsé alkalmazasaval a liciteljards dont az adott lakas
esetében a pélyazatok sorrendjérdl. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag a liciteljarason
legmagasabb arat ad6 palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

— az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzodés megkotésétdl szamitott 90
napon beliil kell megfizetni,

— hidnyos palyazat esetén egy esetben, alkalommal (de akar tobb dokumentumot érintoen)
van hidnypétlasra lehetéség, a hidnypétlas nem vonatkozik a pélydzat beadasi hatarid6
elmulasztasara, az utdlag, a hatarid§ eltelte utani idépontban nem nyujthaté be,

— abeadasi hatarid6: 2026. junius 11. 12.00 6ra

— apalyazatok bontésat és értékelését a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag veégzi.

A palyazat nyertesének az adsvételi szerzodést legkésébb a Képviseld-testiilet dontését kovetd
30 napon beliil sziikséges megkétni az Onkormanyzattal.

A fentick figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés
megtargyaldsara és hatarozatanak meghozatalara.

Tihany, 2026. méjus 15.
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HATAROZATI JAVASLAT

Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
... /2026. (V. 21.) hatarozata

Tihany Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a Tihany
belteriilet 562 helyrajzi szima, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam
alatti ,udvar, beépitett teriilet” a 562/A és 562/B hrsz-ii 6nill6 épiiletek javara bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt ingatlan palyazati Gton torténd értékesitésére —a 70/2026. (1L
19.) hatarozat alapjan meghirdetett — palyazat eredményteleniil zarult.

Tihany Koézség Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete palydzatot ir ki a Tihany
belteriilet 562 helyrajzi szimu, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam
alatti ,,udvar, beépitett teriilet” a 562/A és 562/B hrsz-u 6nallé épiiletek javara bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt ingatlan palyazati iiton torténé értékesitésére.

562 hrsz. 1389 m2 nagysagu ,udvar, beépitett teriilet” brutto 190 000 000 Ft

A Képviselo-testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerint jovahagyja.
A pilyazatok benyujtasanak jogveszté hatarideje: 2026. junius 11. 12.00 6ra

A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzét, hogy a palyazat kiirdsiarol, meghirdetésérél
gondoskodjék.

Hatarido: 2026. majus 25.
Felelos: polgarmester, jegyzo



Dr. Csvila Istvan
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Tihany K6zség Onkorményzata

Tihany
Kossuth u. 12.
8237

Tisztelt Cim!

Alulirott, Kiss Laszlé (lakik: 6200 Kiskoros, Hriz Méria u. 79.) — jogi képviseletében: Csvila
Ugyvédi Iroda (6722 Szeged, Kalvaria sgt. 19., eljaro iigyvéd: Dr. Csvila Istvan, KASZ:
36058615) — az alabbi .

megkereséssel
élek:

Tisztelt Cimmel tortént egyeztetést kovetden tudomasomra jutott, hogy Tihany Kozség
Onkormanyzata palyazati felhivést tett kozzé a Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti ingatlan
értékesitésével kapcsolatban. :

A nyilvanos pélyézati felhivés szerint a palyazat célja: ,, 4 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti
foldhaszndlati joggal terhell udvar, beépitett teriilet 562 hrsz-u ingatlan tisztdn piaci alapi
értékesitése.”

Jeleztiik a Tisztelt Onkormanyzat felé, hogy csetleges palyazati felhivas soran elkeriilendd a
késébbi jogvitdkat, a palydzok hidnyos tdjékoztatasat, szikséges a palydzatra meghirdetett
ingatlan és azt terhelé foldhasznalati jogra vonatkozd adatok ismertetése, példaul a
foldhasznalati jog idétartama, a foldhasznalati dij mértéke, tovabba annak kézlése, hogy a
Tihany 562/A és 562/B helyrajzi szamok alatt felvett felépitmények tulajdonosat elévasarlasi
jog illeti meg.

Megjegyezzilk, hogy bér a palyazat céljaként piaci alap( értékesités keriilt meghirdetésre, az
ingatlan minimum eladasi araként meghatirozott 190.000.000,-Ft messze tularazottnak
tekinthetd, mivel egy esetleges vasarlo az ingatlan hasznalatira nem jogosult.

Korabbi palyazati felhivés alapjan egyszer mér az akkori piaci viszonyokat figyelembe véve
talarazottan gyakorlatilag tulajdonszerzési aron vésaroltam meg a foldhasznalati jogot és a
raépitési lehetéséget, valamint az ingatlanon allé felépitmények tulajdonjogat. A Tisztelt
Tihanyi Onkormanyzat hatarozta meg azon szerzodéses konstrukciot, mely szerint a
telekingatlan az onkormanyzat tulajdondban marad, mely utdn foldhaszndlati dijat fizetek
meghatérozott 6sszegben 50 éves idGtartamra.

Gyakorlatilag az 6nkorményzat kétszer kivanja értékesiteni ugyanazt a teriiletet, ugyanazt az
ingatlant azzal, hogy az eredeti szerzédéses szandék ¢és tajékoztatas a felek kozott nem ez volt.



Dr. Csvila Istvan

6722 Szeged, Kalvaria sugarat 19.
office@csvila.hu | +36 20 371 1122

CSVILA UGYVEDI IRODA
DR. BORZASI TIMEA PARTNER UGYVED

Annak érdekében, hogy az dnkormanyzat értékesiteni tudja ingatlant, vételi ajanlatot is tettem,
mely az egyébként a foldhasznalati szerz6dés idejére jaro foldhasznalati dij 6sszegének kettd
és félszerese volt, ami indexalast kovetden a palyazati felhivdsban megjeldlt Osszeggel aranyos.
Annak ellenére, hogy Tisztelt Cim a korabbi szerzédéshez képest uj helyzetet teremtett €s a
palyézati felhivasban sem vette figyelembe palyazok és jelenlegi felépitmény tulajdonos
érdekeit, kordbban széban tett ajanlatomat fenntartom. Meggydz6désem, hogy az altalam tett
ajanlat méltinyos és figyelembe veszi a kialakult jogi helyzetet, az ingatlant terheld
foldhasznalati jogot és raépitd tulajdonjogét, szemben a palyazati felhivasban szerepld értékkel.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét és ajanlattevék ennek megfeleld tajekoztatasat,
jelezve, hogy abban az esetben, amennyiben a pilydzat eredményeképpen az ingatlan
hasznalatat érintden tobbletkoltségeim meriilnek fel vagy az ingatlan hasznalhatésaga csorbul,
gy ebbdl ered6 igényemet érvényesiteni fogom.

Kérem a fentiek szives tudomdsul vételét és Tiszlelt Onkormanyzat egytittmiikodesét!
Szeged, 2026. marcius 17.
Tisztelettel:
Kiss Laszlo

Képv:

Csvila Ugyvédl rodu”
Dr. Csvifz s/t;aﬁ’
5722 Sz¢ /é}('és'a sot. 19.
E-mail| ;ﬁg-m'ﬂa,hu
$1o61. 0430737 £ 22
KASZ- 35058515
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DANELIKFT.
IGAZSAGUGYI
SZAKERTO

Danel Igazsagigyi Szakertdi Kft.

1112 Budapest. Rupphegyi ut 6. A. 2. 16.
+ 36 26 340 338

+36 209 453595

+36 20929 4413

danel@danel.hu

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékeld cég:

Szakeért6k neve:

A szakvélemény fordulénapja:
A vizsgalat célja:

Megrendel6:

DANEL lgazsagiigyi Szakértdi Kft.
1112 Budapest, Rupphegyi tit 6/A.
C01053/2014, IRM ny. sz.: 009526
Krusniczky Katalin

2025. november 15.

A 8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti, 562 hrsz. alatti
kivett udvar beépitett teriilet forgalmi értékének meghatdro-
zésa, mely értékelt ingatlan foldhaszndlati joggal terhelt telek
Tihany Kozség Onkormanyzata (8237 Tihany Kossuth Lajos u.

AZ INGATLAN ADATAI:

Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hdnyad:

Az ingatlan megnevezése:

Ingatlan mérete:

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40.

Tihany K6zség Onkormanyzata 1/1

Kivett udvar beépitett teriilet (természetben 1389 m2-es,
foldhaszndlati joggal terhelt telek, melyen az 562/A hrsz.-u
foldhasznélati jog alapjan létesiilt lakéépiilet és az 562/B
foldhaszndlati jog alapjan létesiilt melléképulet taldlhatd)

AZ ERTEKELES EREDMENYE:

A felek AFA alanyisagat nem vizsgéltuk.

A 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti 562 hrsz.-i, 1389 m2 teriiletd, az 562/A és 562/B dndllS épiiletek javara
foldhasznalati joggal terhelt, kivett udvar beépitett teriilet ingatlan aktualis forgalmi értékét a foldhasznalati joggal
terhelten, de ezen tilmend&en per-, teher- és igénymentes dllapotra
190.000.00 Ft-ban, azaz szazkilencvenmillié forintban

latjuk redlisnak meghatdarozni.

Budapest, 2025. november 15.

Készitette:

DANEL
leazshalavi SzakérSt Krr.
1112 Br., RurriEGYI (T /A

ADGgzAM: 12582579-2-43

Krusniczky Katalin
Danel Kft. C01053/2014, IRM: 009526
okl. épitészmérndk, okl. ingatlanszakértd
igazsagiigyi szakértd, ingatlan, épités
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DANELKFT 1112 Budber, SOADREGN 5 6 A2 16
IGAZSAGUGYI 36909 453595

- M +3620929 4413
SZAKE RT@ danel@danel.hu

1. MEGBIzZAS

Tihany Kbzség Onkormanyzata (8237 Tihany Kossuth Lajos u. 12.) megbizta a Danel Igazsagiigyi Szakért6i Kft.-t (1112
Budapest, Rupphegyi Gt 6/A.) a 8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti, 562 hrsz.-a, foldhaszndlati joggal terhelt
telekingatlan aktudlis forgalmi értékének meghatdrozasaval.

2. A SZAKVELEMENY FELHASZNALASI HELYE
A Megbiz6 tajékoztatdsa szerint a szakvélemény déntés elSkészités célu felhasznaldsra kertil. Mas céli felhasznalas-
hoz a szakvélemény aktualizaldsa sziikséges.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A megrendelés beérkezését koveten az ingatlan értékalkotd tulajdonsagainak szemrevételezésére 2025. oktdber 8.-
an helyszini szemlét tartottunk.

A szemle soran a telek kdzteriiletrd! torténs megtekintésére volt lehetdség.

Az ingatlan panoramajanak megtekintése egy szomszédos ingatlan teriiletérdl volt megvaldsithato.

A szemlét kdvetSen a NAV-td| tihanyi tényleges telek sszehasonlitd adatokat kértiink. A NAV ebben az esetben hrsz.
nélkiili adatokat adott, ezért a beérkezett adatok esetében fajlagos értéket kalkulaltunk, az adatok pontos beazonosi-
tasara nem volt lehetdség. Mivel a NAV adatokat nem itéltiik kézvetleniil forgalmi érték képzésére alkalmasnak, ezert
kindlati adatokat gy(jtottiink. Az adatokat elemeztiik, majd szdmitasokat végeztiink.

Mivel a vizsgalt telekingatlan foldhasznalati joggal terhelt, ezért a terhelt érték meghatarozdsa sziikséges. Ehhez dtte-
kintettiik a foldhasznalati jog szémitdsdnak modszereit és lehetGségeit, majd kalkulaltuk a foldhasznalati jog értékét,
és ezt kdvetden kialakitottuk a féldhaszndlati joggal terhelt telekingatlan forgalmi értékét.

A szakvélemény készitése soran beszereztiik a vizsgalt, 562 hrsz.-u telekingatlan tulajdoni lapjat és térképmasolatat,
valamint az ingatlanon féldhasznélati joggal Iétesiilt 562/A és 562/B 6nallo épiiletek tulajdoni lapjat.

Jelen szakvéleményt a helyszini szemle tapasztalatai, az ingatlan jellemz6inek és az 8sszehasonlit6 adatoknak az elem-
z6sét kdvetden, szakértdi tapasztalatunk birtokaban készitettiik el.

4. A VIZSGALT INGATLAN LEIRASA

A vizsgélt ingatlan Tihanyban, a Kossuth Lajos u. 40. sz. alatt talalhaté. A teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park terd-
lete. A telek a telepiilés ,,Oskozség” részén fekszik.

Helyrajzi szédma 562, Ez a helyrajzi szam egy 1389 m2-es telekingatlan, melyen az 562/A hrsz.-4, foldhasznalati jog
alapjan létestilt lakéhaz, valamint az 562/B hrsz.-u, foldhasznalati jog alapjan létesiilt melléképiilet taldlhato.

Az értékelt, 562 hrsz.-G telekingatlant az 562/A és az 562/B 6nalld épiletek javara foldhasznalati jog terheli.

Tehat az értékelt ingatlan egy foldhasznélati joggal terhelt telek, melyen egy mds tulajdonaban lévé lakdépiilet és egy
melléképtilet van.

A telekingatlan keritett, a szakért8i szemlén a telek kdzteriiletrdl térténd megtekintésére volt lehetdség.

Az ingatlan forgalmas utcaban fekszik, és a telek el6tt fizetSs parkold van.

A telek nagyméret(i, kdzel 1400 m2-es-, az épliletek a teleknek az utcaval dtellenes, a Balaton felé esé részén vannak.
A foldhasznalati jog az 562/A, 151 m2 teriilettel bejegyzett lakdépiilet, valamint az 562/B, 37 m2-rel bejegyzett mellé-
képiilet javéra sz6l, azonban az épiiletek és az ingatlan jellege miatt a foldhasznalat a telek teljes teriiletének az 6nalld
épliletek tulajdonosa altali hasznélatdban valdsul meg. '
Az ingatlan utcéval atellenes részérél teljes panordma van a Balatonra.

A szemle sordn szakértd egy szomszédos ingatlanrdl szemrevételezte és fotdzta a vizsgalt ingatlanrdl is lathatd teljes
panoramat.
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- " +36 26 340 338
IGAZSAGUGYI +36 209 45 3595
. = A +3620929 44 13
SZAKE RTO danel@danel.hu
Szabadlyozas:
Azingatlanra , Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2015. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrél” van érvényben. A Nemzeti Jogszabalytarbol letdltheté 5/2015. (IV. 10.) HESZ 2024. 05.
30.-tdl hatdlyos, a melléklete szerint szabalyozasi terv 1. 1. szelvény datuma 2022. 07. 20.)

Az ingatlan LF3 —falusias lakéterdiilet épitési dvezetbe sorolt.

A szabalyozasi tervlap szerint az Gvezet 20 %-ban épithetd be, 5.0 m-es épiiletmagassaggal, oldalhataron torténd be-
épitéssel.

Az 6vezetben a kialakithaté min. telekméret 600 m2.

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. hrsz: 562 ingatlan foldhaszndlati joggal terhelt telekingatlan 5
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:hatsokertl telekhatartol szamltott 3;0:m-es teleksavban '
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IGAZSAGUGY] 36709 153595

+3620929.4413

SZ a&E‘kE RT@ danel@danel.hu

A HESZ Lf3-ra vonatkozd szabdlyozasa a kévetkezs:

575 Ty

(2) Lf3 jeld épitési bvezetben
a) a:legnagyobb homlbkia'tmagasség legfeljebb 6,0 m,

b) (73]

P Pl

(3): Lf3 ep:tesu ovezet: epnte5| telkem kerti viz-'és furdomedence nem helyezheto eI az eIo és oldalkertben, _valammt a;

(4) Lf3 eplteSI ovezetben ar szabalyozasn terven szereplo telek be nem epltheto reszet flgyelembe keII venni. A fel—

‘szinmozgds veszélyes teruletekkel erintett epltESl telkek esetén flgye!embe kell venni'a 4 9.8 eIonrasalt &

Az LF3 dvezetben az 6vezeti mutatok a kdvetkezdk:

. sz, fipoclék

| I l [ I I
AZ EPITESI TELEK
Epltésl | Bedpités | Kialakit | Klalakit | Leanagy | Legnagy| Epftmén | Minimal
tvezet | médja | hatd haté ahb abb yének Is
jete lepliseb | lepkiseh [iwegenge [ mégengellepnagyo| ztild felil
b b dhetis | dheta bb eli
teriilete |telekszél | hedpitett|terepszinf épiilet= | arinyu
(m?)  [essép (m){séae (%)| Calatti fmagnssa| (%%)
bedpltett] ga (m)

sége (%)
1 Lfl SZ 1200 20 i0 1¢ 3.0 70
2 L2 SZ 200 I8 20 30 5.0 GD
3 L3 (] 600 16 20 20 5.0 (]
4 Lt SZ G600 16 20 20 5.0 60
5 Lt3m (O 350 14 30 530 4,0 50
6 Lfom |0 350 14 25 25 14.0 50
7 Lffm |0 530 14 20 20 4,0 6D

Megjclolés: SZ szubndondild beépités, O oldalatiron dlid.
A HESZ 9. fiiggeléke szerint a max. épitménymagassag az 6vezetben 5,0 m, a HESZ 57.§. a legnagyobb homlokzatma-

gassagot 6.0 m-ben hatdrozza meg.

.....

: Fé‘LDT'ANl VESZELY’FO‘RRA‘S'f’ERULETEiN‘EK-ELéiR'ASZ{l B

egorlankent a szabalyozam terv
{ rveny felszmmozgas veszelyes,

47. §'( )-A foldtani veszelyforras teruletemek Iehatarolasat a (2) bekezde szermt
tartalmazza A foldtani veszelyforrés teruletemek lehatarolasa megegyemk a Balato_
terulet ovezetevel ; : e

(2) [63] -

(3) :Fé}ldtahi»:-i/és'zélyfb‘ifr:_é’sftérﬂIét'éit{'_anknfakﬂ bé_ké\iefkéiési kockdzati'szintje szerint, a

: a)"l.-kate_gdri'a; ahol ‘a"'kdg:k'é':fzat ala'c"’s()ny-vagy étAI,agos,—ft'svz‘abélyio,z'és'i'fer_vrnem j‘e.l('i'li,"_:_b
' b) II. kategérié, ahol a korckézatéi’lag feletﬁ,
: c) III kategorla ahol a kockazat kedvezotlen rendkwul kedvezotlen,

8237 Thany Kossuth Lajos u. 40. hrsz 562 mgatlan foldhasznalan ]oggal terhelt telekingatlan ) o
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+ 36 26 340 338

IGAZSAGUGYI 36209 4535 95

+3620929 4413

SZAKERTO ‘

d) tilalomra javasolt teriilet.
() Veszélyforrasok fellelése esetén geotechnikus a tervezésbe bevonando, a kategéridba sorolasat szigorithatja. Ve-
szélyforrasok lehetnek: korabban nem ismert feltdltott godar, korabbi anyag nyerShely, vagy kébdnya, esetleg rejtett,

ismeretlen pince.

,(45) A geotechnikai terv elkészitésénél az EUROCODE-7 elGirdsait kell irdnyadénak tekinteni.

E-kozm

Az e-kdzm(i térképlapja szerint a telekre a viz, csatorna, gdz, hirkdzlés kdzmi bekotésre kertilt. Az elektromos vezeték
(piros) is keresztiil halad a telken, azonban bekétés nincs jeldlve (vélelmezhetd, hogy az ingatlan teljes kdzmdivel ella-
tott), azonban az utcan az 6sszes kdzm(i rendelkezésre all, tehat a telek Gsszkdzmivesnek tekinthetd.

5. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK (2025. 10. 07. datumd tulajdoni lap alapjan)

Cim: 8237 Tihany Kossuth Lajos utca 40.

Hrsz: 562

Megnevezés: Kivett udvar beépitett teriilet

Méret: 1389 m2

Tulajdonos, tul. hanyad: Tihany K&zség Onkormanyzata 1/1

Széljegy: Nincs

Teher, szolgalom, jogi jelleg: Védett teriilet; Balaton-felvidéki Nemzeti Park; Terheli a Tihany belteriilet

562/A hrsz.-U ingatlant illetd féldhasznalati jog; Terheli a Tihany belteriilet
562/B hrsz.-U ingatlant illets foldhasznalati jog; Vezetékjog 19 m2 teriilet-
re, jogosult: E-ON Eszak-dundntdli Aramhaldzati zrt.; A tihanyi 562/A és
562/B helyrajzi szamu 6nallé épiiletek feltiintetésre kerdiltek.

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. hrsz: 562 ingatlan féldhasznalati joggal terhelt telekingatlan 7



Danel IgazsagUgyi Szakertdi Kfi.
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’ +36 26 340 338
E GMS’AGy GY +36209 453595
SZAKERTO daraiBene
6. A FOLDHASZNALATI JOGGAL TERHELT TELEKINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK SZAMITASA
A vizsgdlt ingatlan forgalmi értékét piaci sszehasonlitd adatok szerinti értékeléssel kozelitjiik.
A forgalmi érték képzéséhez a NAV-tdl tényleges addsvételi adatokat kértiink.
A NAV-tdl kapott adatok az ingatlanok pontos beazonositdsara nem alkalmasak, mive! az adatszolgaltatas pontos ci-
met és hrsz.-ot nem tartalmaz, azonban a telepiilésen kialakult drszint értékelésére az adatok felhasznalhatdk.
A kapott adatok 2022-2025 éviek. Vizsgalandd, hogy a 2022-2024 évi adatok valorizacidja sziikséges-e 2025-re.
Ehhez az ingatlan.com telekar statisztikajat hasznéljuk fel.
A 2020-2025 évek tihanyi telek atvéltozasa a kinalati adatokat illetSen a kdvetkezd:

Atlagos négyzetméterar Tthanyban ~

SRLLD e min s
o (L2

AT

Aragde (FamM

SEWTIED, T T—— T PRSI o) LI S ——,

oc !@ O ¢ th £ [3% Lo [:13 Se
pio A e pics] 0 0nG

A grafieoron (e dtagos regyzeometmandat Thmbsa ferdatets nam gipdess Poadancbhdl azdmtstik 6. 8z atbgos
régyactmeemeh dacuesd @ egets npth toezokn a1 €S 3 eare 420 "aA Dteton lorana DI
sTeemertson a bl ok fdigos nogyaetneteim (52 728 Py vk atdepd éson.

A grafikon igen toredezett és nem mutat egyértelm, folyamatos trendet, ez az adatok kis mennyiségére és a fajlagos

arak nagy szérdsa utal (megjegyzés: 1-1 nagyérték( ingatlan megjelenésével a kindlati ar grafikonon kiugras tapasztal-
hatd).

Feldolgoztam a 2022-2025 évek atlagarat (kezd§ és végsé idépont atlaga), és ezt az aldbbi tablazatba foglaltam:

telek ingatlan.com
év éves atlagar (Ft/m2)
2020 40 000
2021 65 000
2022 118 500
2023 150 000
2024 119 500
2025 125000

A 2022-2025 évek atlagarat kalkulalva az tapasztalhatd, hogy a grafikonon jelentés kiugrasok és visszaesések lathatdk,
azonban a telek atlagdr nagysagrendje érdemben nem valtozott.
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SZAKERTO nadenein
Elvégeztiik a vizsgalatot az ingatlanforgalmi jelentds részét kitevs hazas ingatlanok teriiletén is. Ehhez 2023-ig a KSH

tényleges adasvételi adat tlagat, az azt kovetd két évre az ingatlan.com kinélati adat statisztikdjat foglalom tablazat-
ba.

. Attagos négyzetméterar Tihanyban A

. hark

1N - SRRy RIS

rae

I & D1 Sor H Feor (3] /;-' Qo Ao
Hidg R M a a 0

| £oemilooan Yrend Qe segrecTateanbst Teaeytng fedetats pam {égeien egetsnctial xesmitmbug . &2 atnoos
reégmoTdterah ditifezde a7 egyes NQIthn boutTkn worattoeeen | es & fare Wamamaniiag P boaidbon itkza 2005
IFINTHACHIN I CREC FATAK FTDIEE Ay TOMN i TTE T55 FU valta tkepiasan

A kovetkez8 tdbldzatban lathatd a csaladi hdzas ingatlanok atlagara Tihanyban. A tabldzatban egy hosszabb, 2012-
2025 kozotti id8szakot tlintettem fel, igy lathaté az dremelkedés nagysaga, és hogy 2020-2021 -ban volt egy jelentd-
sebb drugrds. Két évben nem volt olyan mennyiségi értékesités, hogy az adatbazisba feltlthetd legyen.

hdzas ingatlanok
hézas ingatlanok | ingatlan.com éves
év KSH adat (Ft/m2) atlagdr (Ft/m2)
2012 332 000
2013 352 000
2014 405 000
2015 371000
2016 678 000
2018 na.
2019 na.
2020 820 000
2021 1 008 000
2022 1324 000
2023 2 516 000
2024 1 066 000
2025 1118 000

A lakéhaz tényleges adasvételi adatok és a kindlati adatok 2020-ig emelkedést mutatnak, ezt kdvetSen kisebb-nagyobb:
ki-és visszaugrasok lathatok, de az atlagar nagysagrendje érdemben nem viltozott,

Ezek okbdl-figyelembe véve a telekar és a lakéhaz statisztikdkat - a 2022 -2024 évi adatok esetében nem alkalmazok
2025-re id6pont miatti korrekciot.

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. hrsz: 562 ingatlan féldhasznalati joggal terhelt telekingatlan 9
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SZAKE RTO danel@danel.hu

A féldhasznalati joggal terhelt ingatlan értékének meghatdrozasa

A foldhasznalati joggal nem terhelt ingatlan forgalmi értékének kalkulaciéjét kovetSen becsiiljiik a telekteriiletet
terhel§ foldhasznalati jogok értékét, és ennek értékével csokkentjiik a vizsgalt, foldhazsnalati joggal terhelt
telekingatlan forgalmi értékét.

A hasznalati jog értékének meghatdrozasara tébb mddszer hasznalatos.
(1) A haszndlati jog értékének kdzelitése az illetéktorvény alapjan, a haszonélvezeti jog szdmitdsanak analdgidjara
Az llletéktdrvény alapjan a bizonytalan id8re terjedd vagyoni értéki jog az egyévi érték (amely a forgalmi érték 1/20
részének) az 6tszdrdse, tehat az érték 25 %-a.
A vizsgalt ingatlan esetében djszerd, cca. 7-10 éves, Uj lakéhaz és melléképiilet &ll a telken és a foldhasznalati jog az
épiiletek fenndlldsaig terheli a telket. Az épliletek varhatd élettartama min. 50 év.
Az illetéktdrvény szerint a fent emlitett, bizonytalan idSre terjedd vagyoni értéki jog, amely az egyévi érték Stszérdse,
igen rovid idészakot valdszindisit. Ez kévetkeztethets abbal, hogy amennyiben személyhez kétott a vagyoni értéki jog,
akkor az 51—65 éves kornal az egyévi érték 6-szorosa, a 65 évnél idésebb kornal az egyévi érték 4-szerese szdmitando,
amely értékek kdzelitenek a bizonytalan idére terjed6 vagyoni értékd jog szorzdjahoz.
Az illetéktérvény a legmagasabb értéket - életkorhoz rendelten - az 1/20 érték tizszeresében, azaz a forgalmi érték 50
%-ban hatdrozza meg.
Mivel a vizsgdlt ingatlan esetében az épiiletek fennalldsdig, tehat min. 40-50 éves id&tartamra terjedd foldhasznalati
jog fenndllds vérhatd, ezért a legalacsonyabb életkorhoz kétstt értékekkel paralell (25 évesnél fiatalabb, az egyévi ér-
ték 10-szerese), az egyévi érték tizszeresében, tehdat a forgalmi érték 50 %-ban latjuk indokoltnak a féldhasznalati jog
értékének a meghatarozasat.
(2) A mdsik kozelités, hogy az épiiletek fennallasanak varhatd élettartamanak id6szakara a fennallé fldhasznalati jog
értékét a tulajdonjoghoz kapcsolédd jogosultségok értékelésével kozelitjiik, figyelembe véve, hogy a tulajdonjoghoz
rendelhezd jogosultsigok:

- ahaszndlat joga

- avagyontargybdl szdrmazé hasznok elsajatitdsinak joga

- avagyontargy formdjdnak és tartalmanak megvaltoztatdséra irdnyuld jog

- azelidegenités joga.
Ezen jogok a forgalmi érték 100 %-t teszik ki, és az az egyes jogosultsagokhoz szazalékos értékek rendelhetdk.
A vizsgalt ingatlan esetében a féldhasznalati jog jogosultjdhoz az ingatlanbdl, mint vagyontdrgybdl szarmazé hasznok
elsajdtitasanak joga, valamint a féldteriiletre vonatkozé haszndlati jogra korl4tozédik, a vagyontargy formajanak
megvaltoztatdsdra irdnyuld, valamint az elidegenités joga korlatozas nélkiil megmarad.

Mindkét kozelités szerint a féldhasznalat varhaté idStartamiara tekintettel a hasznalati jog értéke a forgalmi érték 50
%-val kbzelithetd, de ezen beliil is az illetéktdrvény szellemiségéhez kizelits szamitast ersebbnek iréljik.

A két kdzelités alapjdn az érintett telekingatlan esetében az épiiletek fennallasanak idejére sz616 foldhasznélati jog
értékét a forgalmi érték 50 %-ban latjuk redlisnak meghatarozni.

Féldhasznalati jog értéke: 380.000.000 Ft/20*10= 190.000.000 Ft.

A féldhasznalati jog terhe nélkiil a vizsgélt teleingatlan forgalmi értékét 380.000.000 Ft-on talaltuk.

Forgalmi érték a vizsgdlt telekingatlara, figyelembe véve, hogy a rajta [évS 562/A és 562/B 6nall6 éplletek fenndllasdig
foldhasznalati jog terheli:

380.000.000 Ft (terheletlen telek értéke) -190.000.000 Ft (foldhasznalati jog értéke) = 190.000.000 Ft (foldhasznalati
joggal terhelt telek értéke).

A 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti 562 hrsz.-t, 1389 m2 teriileti, az 562/A és 562/B 6ndllé épiiletek javdra
féldhaszndlati joggal terhelt, kivett udvar beépitett teriilet ingatlan aktudlis forgalmi értékét a foldhasznalati joggal
terhelten, de ezen tilmend&en per-, teher-, és igénymentes 4llapotra 190.000.00 Ft-ban latjuk redlisnak meghatd-
rozni.

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. hrsz: 562 ingatlan foldhasznélati joggal terhelt telekingatlan 12
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7. MODSZERTANI LEIRAS

Az értékmeghatdrozds az Eurpai K6z6sség tagallamaiban miikads hivatdsos vagyonértékeldk altal alapitott szervezet,
az EVS vagyonértékelési tmutatdjanak mddszertani elveire és gyakorlati szempontjaira épiilve tértént.

Az értékbecslés készitése sordn a sziikségesnek itélt mértékben felhasznaltuk és figyelembe vettiik a 26/2005. (VL.
11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet a terméféldnek nem mindsiils ingatlanok hitelbiztosi-
téki értékének meghatdrozésara a jogszabalyban ismertetett médszertani elveket.

A szakvélemény megfelel a 31/2008. (XII. 31.) IRM rendelet az igazsagiigyi szakértGi mikodésré| szdl6 jogszabaly vonatkozd
rendelkezéseinek.

DEFINICIOK

A valos piaci érték - forgalmi érték: egy adott id6pontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott in-
gatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kdzott a legnagyobb valésziniiséggel értékesithetd, feltételezve,
hogy mind az eladd, mind a vev tédjékozottan, dnérdekét tekintve dént, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatdsa
alatt. A piaci érték megdllapitasanal a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kelléen hosszi
id6 all rendelkezésre.

A valés piaci érték meghatdrozasahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési médszer &ll rendelke-
zésre: piaci sszehasonlitd, kdltségalapt megkdzelités, valamint a netté hozamok tSkésitésének modszere.

Az értékbecslés soran alkalmazhaté modszerek:

Piaci 6sszehasonlité adatok szerinti értékelés
A piaci adatok szerinti megkozelités méodszerének lényege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre felki-
nalt vagyontargyak ésszehasonlitdsra keriilnek az értékmeghatarozas targyat képezd ingatlannal. Az dsszehasonlftas
kdrébe bevont ingatlanok és a vizsgdlt vagyontargy kdzotti kiilonbozGségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan
eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasdgi jellemz6i, hasznalati
modja és az értéknek az ingatlantdl fiiggetlen 6sszetevéi. Az igy kapott szamitasok eredményei tobbnyire kijelolik azt a
tartomanyt, amelyben a vizsgélt ingatlanérték majd elhelyezkedik.
A piaci Gsszehasonlito értékelés lépései:
- 0sszehasonlitd ingatlanok kivalasztdsa
- fajlagos arak meghatarozdsa:
- felépitményes ingatlannal a vételdr/kindlati &r az épiilet(ek) redukalt alapteriiletére kertiil vetitésre (a fajlagos
ar a telekértéket is tartalmazza)
- egyenkénti Gsszevetéssel a modositott fajlagos drak alapjan az atlagos fajlagos atlagar meghatarozasa
- piaci 6sszehasonlité alapu érték meghatarozésa

Az ingatlan értékének becslése netté hozamainak tokésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapjan bevételt termelnek, vagy termelhetnek, széles kor-
ben hasznaljak a hozamszdmitdson alapulé megkdzelitést. Lényege, hogy az ingatlan varhatd tiszta bevételeibdl veze-
tik le az ingatlanra, mint befektetési formdra vonatkozé mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az in-
gatlanértékelés netto jelenértéke - kiegyensulyozott piaci kdriilmények kozott - az ingatlan piaci értékének a legjobb
kozelitése.

A hozamszamitdson alapulé megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy 6sszefliggés van az ingatlan bevételter-
meld képessége és értéke kozott. E megkdzelités szerint a bevételt az aldbbi két mdédszer valamelyikével alakitjuk at
értékké: ezek a kdzvetlen t8késités és a hozam t6késitése. A hozamszamitas az ingatlan legjobb m(ikddése alapjan ad-
ja meg az optimalis ingatlan-értéket.
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Koltségalapu értékelés
A kdltségalapd érték-megkdzelités Iényege, hogy az ingatlan Ujra-el8allitasi koltségbél le kell vonni az idémuldsa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzaadni felépitményhez tartozé foldteriilet értékét. Ez a médszer fejezi ki a legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat.
Az értékelés f6bb lépései:

- a telekérték meghatarozasa;

- a felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi kdltségének meghatdrozdsa;

- avuldsok szamolasa;

- a felépitmény Gjra-eldallitasi kdltségébdl az avulas levondsa és telekértékkel vald Gsszegzése

A foldteriilet értékét annak iires dllapotban valé értékelésével kell megéllapitani vagy a piaci 8sszehasonlité adatok
elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilénleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

A pétldsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, melyet az értékelés idSpontjaban a meglévs funkcidk
(esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatdk lenné-
nek. Az djraépitési kéltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan djrateremtésének kdltségeit kell elSirdnyozni, fiigget-
leniil azok jelenlegi hasznosulasatdl. A p6tlasi és az Gjraépitési kéltség egyiittesen az djraelSallitasi koltség.

Az GjraelGillitdsi koltségbe kell érteni a kézmiivesités, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a be-
ruhdzdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd kéltséget. Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci
arak alapjan kell meghatdrozni. Az épiilet djraeléallitasi kdltségébe az épiiletgépészetet és a belsq épitészeti elemeket
is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni. Az djrael&éllitasi kdltség dltaldnos forgalmi addt nem tartalmaz. Az in-
gatlan megépitésének eredeti kéltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett djraelSallitasi
érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekerii-
Iési kdltségeket megbizhatéan dokumentéltdk. Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizi-
kai romlas, az erkdlcsi avulds és a piaci avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak, vagy ki nem javithatdak.

Az UjraelGallitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telek-értékkel névelve adddik eredményiil a kéltségalapon
szamitott forgalmi érték.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékének kialakitdsa sordn a piaci 6sszehasonlité adatok szerinti értékelést alkalmaz-
tuk.

Az értékeléshez beszereztiink a NAV-t6l tényleges &sszehasonlité adatokat, azonban a NAV adatok adottsagaival
kapcsolatos informacidk a hidnya miatt az értékelést kindlati adatok alapjan végeztiik el.
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E%fil: ﬂ% Veszprém Varmegyei Tulajdonlllafp-masolat oldal 1/2
' I Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes) Tihany
Fdosztély Foldhivatali Osztély 2. Ugyazonosito: o S
i 8230 Baétonfured, Felos Kb, INYER/TULLAP/20251007/183649  Belterlilet, 562 helyrajzi szam
I 2025.10.07

8237 TIHANY, KOSSUTH LAJOS UTCA 40.
Tihany, Belteriilet, 562

I. RESZ
1

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
37689/2/2018.12.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

i Alrészlet jele Mivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
s Kivett / udvar beépitett teriilet 0 1389 0

~ 2. Bejegyzo hataroz;;me’li;zesl ida: - AT e Terl) hatarozat
AL 130046/1997 01 03 i PRt kb P 46998/

7 Jogl jelleg Védett terulet

' Az Orszagos Termeszetvedelml Tanacs 392/1 952 szamu hatarozataA Az OTT 4235/1 949 M TH rendelet 2 par alapjan'.

3. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG:
46998/1997.10.15

Jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

4. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
37689/2/2018.12.13

Fédldhasznalati jog
Terheli a(z) TIHANY belteriilet 562/A hrsz-d ingatlant illeté Féldhasznalati jog

5. ; Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
137689/2/2018.12.13

Foldhasznalati jog ’
; Terhel a(z) TIHANY belteriilet 562/B hrsz-0 ingatlant illetd Fdldhasznalati jog

Il. RESZ
3. | Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
31302/3/1993

Tulajdonjag

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: -, 31302/3/1993

Jogutddlas, 39949/1991.12.16

Név: TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8237 TIHANY, Kossuth Lajos utca 12.

IIl. RESZ

1. i Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
46998/1997.10.15

Onallé sz6veges bejegyzés
Jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet alapjan.

2. | Bejegyzo hatdrozat, érkezési ida:
37768/2013.08.15

Vezetékjog

0,4 kv-os kézcélu halézat biztonségi dvezete dltal érintett 19 m2 teriiletre a 8/1083/2012 szamu valtozési
vazrajz és teriiletkimutatas szerint. A vezetékjog fennélldsat megallapité hatéségi hatérozat széma:
FES-01/2666-3/2013.;

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmdn utca 11-13.

Folytatas a kovetkezd oldalon



Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2

Kormanyhivatal Féldhivatali (teljes) .
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2 Ugyazonosits: Tihany s
| 8230 Balatonfiired, Felss koz 2. INYER/TULLAP/20251007/183649  Belterlilet, 562 helyrajzi szam

2025.10.07

i -Bejegyzo hatarozat erkezesl ido
31134/2/2018 02 09 ihE

Név:: KISS Laszlo SzuleteS| n_
Jogosult clme: 6200 KISKORO:

> Hriz Ména utca’ 79

ile | Lészlo SzUIetes
At Jogosult cime: 6 00KISKOR S, Hriz Mariautca79 -

_9_66 Anyja qev Safar_Erzsebet

5. | Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
37689/2/2018.12.13

l Onall6 széveges bejegyzés
|

A tihanyi 562/A és 562/B helyrajzi szamu 6nalld épiiletek feltiintetésre keriiltek (8/1076/2018)

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel&z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
maésolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei i Oldal 1/1
Korményhivatal Foldhivatali . L Tihany
1 alv Esldhi i 4 Jgyazonosito: 2 <
ﬁzﬁsztaly Foldhivatali Osztaly 2. lNYER/TULgLyAP /20251115/13g7  Belteriilet, 562/A helyrajzi szam
2025.11.15
Tihany, Belteriilet, 562/A
I. RESZ
1. |Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
37689/2/2018.12.13
AZEGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Epiilet f& rendeltetés szerinti jellege Teriilet nm
foldhasznalati jog alapjan létesiilt épiilet lakéhaz 151

2. | Bejegyzé hatdrozat, érkezési ida:
37689/2/2018.12.13

Foldhasznalati jog

llleti a(z) TIHANY belteriilet 562 hrsz-G ingatlant terheld Foldhasznalati jog

Il. RESZ

1. i Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
37689/2/2018.12.13

L

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

i Jogcim: raépités

i Név: Kiss Lészl6, Szijletési név: Kiss LaszI6, Sziiletési év: 1966, Anyja neve: Safar Erzsébet
i Jogosult cime: 6200 KISKOROS, Hriz Maria utca 79

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fenndllo bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes)
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito:
| null INYER/TULLAP/20251115/1396
2025.11.15

Oldal 1/1

Belteriilet, 562/B helyrajzi szam

Tihany, Belteriilet, 562/B

I. RESZ

1. ! Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
37689/2/2018.12.13

AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAL:

Epiilet f5 rendeltetés szerinti jellege

Teriilet nm

féldhasznalati jog alapjan létesiilt épiilet melléképiilet

37

2. | Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg;
37689/2/2018.12.13

Foldhasznalati jog

llleti a(z) TIHANY beltertilet 562 hrsz-a ingatlant terhelé Féldhasznalati jog

Il. RESZ

1. | Bejegyzd hatarozat, érkezési idg:
37689/2/2018.12.13

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdanyad: 1/1

Jogcim: raépités

Név: Kiss Laszld, Sziiletési név: Kiss Laszl6, Szliletési év: 1966, Anyja neve: Safar Erzsébet
Jogosult cime: 6200 KISKGRGS, Hriz Maria utca 79

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyito erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
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A térképmisolat a kiadds idGpontjiban megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartalmival. A
térképmdsolat méretek levételére nem hasznalhatd!



PALYAZATI FELHIVAS

Tihany Kozség Onkormanyzata — mint tulajdonos —
- a Képviselo-testiilet .... /2026. (V. 21.) szamu hatarozata és az
onkormanyzat vagyonaroél sz6l6 2/2023. (11.24.) rendelete alapjan —
palyazatot hirdet
az 562 hrsz-i — a 562/A és 562/B hrsz-u 6nallo épiiletek javara bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt — 6nkormanyzati ingatlan (udvar, beépitett teriilet)
értékesitésére

1. A palvazatot kiiré neve, székhelye:

Tihany K6zség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.
Tel. szam: +36 87 538 030

2. A palyazat célja:

A Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatti foldhasznalati joggal terhelt udvar, beépitett teriilet
562 hrsz.-u ingatlan tisztan piaci alapu értékesitése.

3. A palyazat jellege:

A péalyazat nyilvanos.

4. Palyaztatasra keriilo ingatlan adatai:

Tihany belteriilet 562 helyrajzi szamu, természetben Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatti
1389 m? foldhasznélati joggal terhelt telek, melyen az 562/A hrsz.-u foldhasznalati jog
alapjan létesiilt lakdépiilet és az 562/B hrsz.-i foldhasznalati jog alapjan 1étesiilt melléképiilet
talalhato.

5. Az ingatlan minimum eladasi ara:

562 hrsz. | 1389 m2 nagysagu ,,udvar, beépitett teriilet” brutté 190 000 000 Ft

6. Palyazat beadasara jogosult:

e minden természetes €s jogi személy



7. Palyazati biztositék:

Az ingatlan tulajdonjogara palyazni 3 000 000 Ft biztositék ellenében lehet. A biztositék
Osszegét Tihany Ko6zség Onkormanyzat 11748069-15428880-00000000 szamu koltségvetési
szaml4jara kell atutalassal teljesiteni.

A kozleménybe kérjiik feltiintetni: Palyazo(k) neve és ,,Palyazat Tihany, 562 hrsz.-u telek
értékesitésére” szoveg.

A biztositék befizetését a palyazat benyujtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

Nyertes palyazat esetében a palyazo altal megfizetett biztositék dsszege a foglalé dsszegébe
beszamit.

Amennyiben a nyertes palyazé az ajanlati kotottsége ellenére nem koti meg az adasvételi
szerz6dést, Uigy a palyazati biztositékot elveszti.

A palyazat veszteseinek a biztositék visszafizetésre kertil.

8. A palyazatok elbiralasanak szempontja:

8/A. Ervénytelen a palyazat, ha:
e a palyazat nem felel meg a palyézati kiiras feltételeinek, vagy
e a palyazati kiirdsban megjel6lt dokumentumokat a palyazo nem nyujtja be a benyjtasi
hatéaridén beliil, vagy
e a palyazat nem tartalmaz minden sziikséges adatot, vagy
e a palyazat nincs alairva a palyazo(k) részérol, vagy
e az barmely lényeges részletében nem olvashato.

8/B. Palyazat nyertese:

Az adott ingatlan esetében a palyazat nyertese az az ajanlattevé lesz aki:
e a palyazati feltételeknek megfelel6 érvényes palyazatot nyujtott be €s
e azingatlan esetében a legmagasabb arat adja.
e azesetleges liciteljarason a legmagasabb érat adja.

9. Palvazatok elbiralasa:

A beérkezett palyazatokat a képviselo-testiilet altal létrehozott Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag biralja el az aldbbiak szerint:
o felbontja €s nyilvantartasba veszi a palyazatokat,
o ¢rtékeli a palyazatokat az alaki érvényességi kellékek alapjan
e clvégzi a palyazatok tartalmi, érvényességi vizsgalatat,
e megallapitja az ingatlanra benyujtott palyazatok sorrendjét
e amennyiben az ingatlanra tobb azonos vételarat megjelolé palyéazat keriil benyujtasra,
ugy a palyazok részvételével liciteljarast folytat le, 100000 Ft licit 1épcsé
alkalmazasaval a liciteljaras dont a palydzatok sorrendjérél. A Bizottsdg a
liciteljarason legmagasabb arat ad6 palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslatara a palyazat nyerteseirdl, egyuttal a vevd
kijelolésrél Tihany Ko6zség Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete hatdrozatban dént. A
nyertessel az Onkorményzat nevében a polgarmester jogosult az adasvételi szerzddés
megkotésére.



10. Palyazatok benyujtasanak helye és hatarideje:

Helye: Tihanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. szam alatti
hivatali épiilet I. emelet 20-as iroda (titkarsag)

Hatarideje: 2026. jinius 11. 12.00 6ra

A benyujtasi hataridé jogveszt6, a hianypdtlasra egy alkalommal, 2026. marcius 30. 12.00
oraig van lehetdség!

11. Palyazatok benyijtasanak modja:

A palyazatot személyesen, illetve szabalyszerli meghatalmazott utjan zart boritékban, vagy
postai uton kell benyujtani.

A boritékra ra kell vezeti a palyazo(k) nevét és az alabbi szoveget: ,,Palyazat Tihany, 562
hrsz.-u telek értékesitésére”

12. Az ajanlati kotottség minimalis idotartama:

A palyazo ajanlatahoz a palyazat nyerteseinek Képviselo-testiilet altali jovahagyasat kovetd
30. napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé
lejartakor kezdodik.

13. A palyazati eljarasra vonatkozoan tovabbi informacio szerezheto:
- altalanos kérdésekben: Jurics Tamas jegyz0 - a 87/538-030/13-es melléken

14. A palyazati felhivas kozzététele:

A palyazati kiiras kozzétételének idépontja: 2026. majus 25.
A palyazati kiiras kdzzétételének helye: a telepiilés honlapja: www.tihany.hu
A megjelenésrol sz6106 értesités kozzététele:

e a helyi kabel tv-ben,

e helyi hirdetétablakon és

e Visszhang Gjsagban a lapszam megjelenésének fiiggvényében

15. Palyazati felhivas mellékletei:

a) vételi szandéknyilatkozat
b) digitalis formaban az értékbecslés

2026. majus 25-t61 digitalis formaban elérheté a telepiilés honlapjan: https://www.tihany.hu

16. Csatoltandé mellékletek, igazolasok:

e Palyazati biztositék atutaldsardl sz6l6 igazolas

e NAYV igazolasa arrdl, hogy palyazé(k)nak nincs adé vagy adok modjara
behajthaté koztartozasa.

o A palyazé(k) személyazonositd igazolvanya, lakcimkartya és adokartya masolata,
cég esetén cégkivonat,

e Nyilatkozat annak tudomasul vételérol, hogy a palyazo(k) az ingatlant fizetd
szallashelyként nem hasznosithatja.

e Nyilatkozat ajanlattételi kotelezettségrol
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17. Egyéb informacié:

A palyazat nyerteseinek az adasvételi szerzddést legkésébb a Képvisels-testiilet dontését
kovetd 30 napon beliil sziikséges megkdtni az Onkormanyzattal.

A szerzGdésben vallalni kell az ingatlan brutté eladasi arahoz viszonyitott 10 % foglald
megfizetési kotelezettségét a szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napos fizetési hataridével.

A foglal6 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.

Az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzddés megkotésétél szamitott 90
napon beliil kell megfizetni.

A palyazat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot visszavonhatja, vagy a palyazati
eljarast eredménytelennek nyilvanithatja indokolas nélkiil.

Tihany, 2026. m4jus 21.

Kotél Balazs
polgérmester



