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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkormdanyzatédnak tulajdondt képezi a tihanyi 186. hsz. alatt felvett, , kivett,
kozpark” megnevezésii, 454 m? térmértéki ingatlan. Az ingatlanon helyezkedik el, a Tihany,
Kossuth Lajos utcai 48 m? alapteriiletii WC (a tovabbiakban: Illemhely).

Javaslom, hogy Tihany K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az illemhelyet tizemeltetését
2026. janius 1. napjatol, a Congeria Telepiilésiizemelteté Kft.-nek adja 4t és ennek érdekében
kosson Bérleti szerzddést a Kft-vel.

A Bérleti szerzodés-tervezet szerint, a Felek 2026. méjus 6. napjatol 2029. december 31. napjaig
tarto hatarozott id6tartamra szerz6dnének és minden felmeriild koltséget a Kft. viselne. A
bérleti dij 5sszege egy évre vonatkozolag 3 milli6 forint + Afa, amely minden évben az inflacié
mértékével megemelhetd.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény Tv. 11.§ (17) bekezdés rendelkezéseire
figyelemmel a szerz8dés szerinti bérleti {igyletnél a torvény 11.§ (16) bekezdése szerinti
versenyeztetés tjan torténd hasznositasra vonatkozé rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
12.§ (1) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel, a bérlemény, mint ingatlan és a szerzédés
szerinti bérleti iigylet a Korm. rendelet 2.§ a) pontja alapjan, nem esik a Korm. rendelet hatalya
ala.

Tajékoztatom a Tisztelt képviselé — testiiletet a Tihany Koézség Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének az Onkormanyzat és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz6l6 6/2015.
(IV.10.) dnkorményzati rendeletének 14. § (3) alapjan, hogy jelen napirend rendkiviili {ilésen
torténd targyaldsanak indoka az, hogy a nyari, turisztikai szezon megkezdésekor az
dnkormanyzat mar rendelkezzen a megkotott szerzodéssel és, igy zokkendmentesen lehessen a
szezonban a megnovekedett turisztikai igényeket ellatni.

Kérem a Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat
elfogadésara.

Tihany, 2026. éprilis 30. ,
- j./‘._‘:'—':;’

Kotél Balazs

polgarmester
Az eldterjesztés térvényes!

Jurics Tamas jegyz6 megbizasabdl:

dr. Varga Andras
aljegyz6
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_Hatarozati javaslat
Tihany Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2026. (V. 5.) hatarozata

Tihany K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Congeria Telepiilésiizemeltets Kft.-
vel megkotendo Bérleti szerzodés eldterjesztését megtargyalta, azzal egyetért és az alabbi
hatarozatot hozza:

Tihany Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete elfogadja az elterjesztés melléklete
szerinti, a Congeria Telepiilésiizemelteté Kft.-vel megkotendé Bérleti szerzdédés-
tervezetét.

Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgirmestert és a
Congeria Telepiilésiizemelteto Kft. vezetdjét a Tamogatasi szerzédés alairasara.

Hataridé: 2026. majus 6.
Felelos: polgiarmester
Congeria Telepiilésiizemeltet6é Kft. iigyvezeto



BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol
Tihany Ko6zség Onkormanyzat

székhely: 8237 Tihany, Kossuth u. 12.
torzsszam: 428886

adészam: 15428880-2-19

képviseli: Ko6tél Balazs polgarmester

mint bérbeadd (a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”),

masrészrol

CONGERIA Telepiilésiizemelteté Szolgaltatéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 8237 Tihany, Major u. 65.

cégjegyzékszam: 19-09-513353

adészam: 23032220-2-19

képviseli: Palfi Erika tigyvezeto

mint bérl (a tovabbiakban: ,,Bérl6”),

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek mellett:

1. Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dést — az erre vonatkoz6 egyéb hatélyos
jogszabalyok rendelkezései mellett — a nemzeti vagyonr6l szo6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Tv.) rendelkezései alapjan, ezen rendelkezéseknek megfelelden kotik meg,
azzal, hogy a jelen szerzddésre és az ezzel létrehozandd bérleti jogviszonyra értelemszertien
iranyadé €s alkalmazandé a Tv. minden olyan, a jelen szerzédésben kiilon nem emlitett
rendelkezése is, amely a jelen szerz6désre és/vagy az ezzel 1étrehozand6 bérleti jogviszonyra
és/vagy a jelen szerzddés 13. pontja szerinti, a bérld altal a 2. pontban irt bérlemény tekintetében
harmadik személlyel létrehozand6 jogviszonyra vonatkozik.

2. Bérbeado tulajdonat képezi a tihanyi 186. hrsz. alatt felvett, ,kivett, kozpark™ megnevezésii,
454 m? térmértékii ingatlan.

2.1. A jelen szerz6dés targya (a tovabbiakban: bérlemény) a jelen 2. pontban irt ingatlanon
elhelyezkedd, Tihany, Kossuth Lajos utcai WC (a tovabbiakban: Illemhely), amelynek
tartozékat képezi a WC beléptetd rendszer.

3. A bérbeadé 2026. majus 6. napjatol kezdédden, 2029. december 31. napjaig tartd
hatarozott id6tartamra, bérbe adja, bérld ezen id6tartamra bérbe veszi a bérleményt. A
hatarozott idStartam lejartaval a bérleti szerz6dés megsziinik, fliggetleniil attol, hogy a bérld
eleget tesz-e a 15. pont szerinti kotelezettségének vagy sem. Felek megallapodnak tovabba
abban, hogy a fenti hatarozott id6tartalmon beliil a szerz6dést harom honapos felmondasi idovel
barmelyik fél felmondhatja.

4. Bérbeadd kifejezetten és kizardlag az Illemhely miikddtetése céljdbol adja bérbe, bérld
kifejezetten ezen célra veszi bérbe a bérleményt, azzal, hogy a bérlé ezen céltdl részben vagy
egészben eltérd barmilyen mas célra csak a bérbeadd elozetes, irdsos hozzdjaruldsa alapjan
hasznélhatja a bérleményt.

5. Bérl a jelen szerzddéssel a bérlemény bérldi hasznélataval kapcsolatos rendelkezéseit
koteles mindenkor, maradéktalanul betartani, tovabba koételes mindenkivel betartatni, aki a
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bérlemény teriiletén a jelen bérleti szerz6déssel megszerzett bérldi jogosultsag alapjan és/vagy
ezen jogosultsaggal dsszefliggésben tartdzkodik.

6. Bérlének tudomésa van arrdl, hogy a bérleménnyel egy helyrajzi szamon nyilvantartott
kozpark kozlekedési, telepiilés-iizemeltetési, illetleg rekredcios célokat szolgal. A bérlemény
bérléi hasznalatira vonatkozo bérbeaddi kovetelmények kozott kiemelt fontossaghh — de nem
kizarélagos — bérbead6i elvards az ezen célok zavartalan, rendeltetésszerli miikodését
semmilyen mddon, helyzetben és koriilmények kozott nem zavard és/vagy veszélyeztetd bérloi
bérlemény hasznalat kvetelménye.

7. Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a bérl6 a bérlemény teriiletén sajat koltségére, kockazatara
és felel6sségére, kizardlag a 4. pontban irt célhoz kapcsolédéan és annak érdekében,
ndvényzetet (fak, bokrok, cserjék, viragladak, stb.) telepitsen. A telepités soran a bérld koteles
betartani a vonatkozd jogszabalyi és hatosagi elirdsokat. A bérld a telepitési munkalatok
megkezdése elbtt az 4ltala telepiteni tervezett novényekr6l (fajta, mennyiség, telepitési hely,
stb.) koteles a bérbeaddval egyeztetni. A telepités soran a bérlé nem alkalmazhat olyan
megoldast, ami ellen a bérbeado tiltakozik. Bérbeado kotelezettséget vallal, hogy a tervezett
bérloi telepités kapcsan csak a bérbeaddi oldalon ezzel osszefliggésben felmertiild alapos ok
miatt jelent be tiltakozast. Bérbeadoi tiltakozas esetén az igy meghiusult bérléi telepitéssel
osszefiiggésben a bérld a bérbeaddval szemben igényt semmilyen jogcimen nem érvényesithet.

8. A bérleti jogviszony barmely ok miatti megsziinése esetén a bérl6 elviheti (a bérl6t megilletd
elviteli jog) a bérlemény teriiletérél a 7. pontban irt bérldi novényzet telepités eredményeként
keletkezett vagyontargyakat, ha és amennyiben ezeknek a bérleményrol torténd eltavolitdsa az
okszeri gazdalkodas kovetelményével nem ellentétes. A bérlét ezen elviteli jog a bérleti
jogviszony barmely ok miatti megsziinésétol szamitott 15 napon beliil illeti meg, de azzal, hogy
amennyiben ezen hatarid6ben nem a feleknek felrohatd ok miatt az elviteli jog gyakorlasa a j6
gazda gondossiga és az okszer(i gazdalkodas kovetelményeivel ellentétes lenne, a felek
targyaldsokat folytatnak egymassal a bérl6i elviteli jog gyakorldsara vonatkozé hatdridd
és/vagy feltételek meghatarozasarol (pl: havas, fagyos téli idében a j6 gazda gondossaga €s az
okszerii gazdalkodas kovetelményeivel ellentétes lehet novényzetet kidsni €s mashol eliiltetni,
stb.)

8.1. A bérl6t megilletd elviteli jog gyakorlasaval dsszefliggd valamennyi koltséget a bérl6 maga
viseli. Amennyiben a bérlé gyakorolja ezen elviteli jogat, a bérleményt (annak teriiletét) ezzel
osszefliggésben érd valtozasokat koteles sajat koltségén maga megsziintetni €s koteles sajat
koltségén az eredeti allapotot, az elviteli jog gyakorlasaval egyidejlileg, haladéktalanul
visszaallitani.

8.2. A bérlemény teriiletén a 7. pontban irt bérléi novényzet telepités eredményeként keletkezett
azon vagyontargyak, amelyeket a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan, szerzodésszerlien
nem vitt el a bérlemény teriiletérél, a bérleti jogviszony megsziinésével a bérbeadd tulajdonaba
keriilnek, a 9. pont szerint.

9. Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy az altala a 7. pontban irtak szerint elvégzendd
telepitési munkaélatokkal dsszefliggésben, a bérbeadoval szemben — a 8. pont szerinti bérl6i
elviteli jogon tilmenden — sem a bérleti jogviszony fennallasanak ideje alatt, sem pedig a bérleti
jogviszony barmely ok miatti megsziinésekor, sem a bérleményben ezen telepitési munkalatok
eredményeként bekdvetkezett értékemelkedés jogcimén, sem mas jogcimen semmiféle igényt
nem érvényesithet.
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10. Bérl6 a bérleményt — a sziikséges részletezettségli atadas-atvételi jegyzokonyv készitése
mellett — 2026. majus 6. napjan veszi birtokba. A bérld sajat koltségén, sajat felelosségére és
kockazatdra maga koteles biztositani mindazokat a hatdsagi, jogszabalyi, stb. feltételeket,
amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a bérl6 altal korabban is ismert és a jelen szerz6dés aléirasa
el6tt is megtekintett bérlemény a 4. pontban irt bérldi célra a bérleti jogviszony fennallasdnak
teljes id6tartama alatt ténylegesen €s jogszeriien alkalmas legyen.

11. A bérlo altal a bérlemény haszndlatanak ellenértékeként a bérbeado részére fizetendd bérleti
dij 6sszege évente (12 egymast kévetd naptari hdnap idStartamara) 3.000.000 Ft + Afa azaz
harommillié forint + altalanos forgalmi ado.

11.1. Bérl6 a bérleti dijat negyedévente, egymas kozotti egyenld, negyedévente 750.000 Ft +
Afa azaz hétszazstvenezer forint + altalanos forgalmi adé osszegfi részletben, elére esedékesen,
a targyi negyedév els6 honapjanak 10. napjaig, a bérbeadé altal 8 napos teljesitési hataridével
kibocsatott szamla alapjan, banki atutalassal koteles a bérbeadd részére teljesiteni. A jelen
bérleti szerz6dés alapjan, a bérld altal megfizetendé 2026. majus, jinius hdnapra esd bérleti dij
megfizetése harmadik negyedéves bérleti dij részlettel egytitt 2026. 07. 10. napjaig esedékes.

11.2. A Bérlo koteles bérleti dijon feliil a bérlemény hasznalataval §sszefiiggd koziizemi dijakat
a Bérbeado részére megtériteni, amelyeket a Bérbeadd a Bérlo részére tovabb szamlaz.

11.3. A Bérl6 jogosult a bérleti jogviszony idején beliil az alabbi dijakat alkalmazni:
- [llemhely hasznalati dij 400 Ft.

12. Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a bérlemény kozmiiszolgéltatassal rendelkezik, ivoviz,
szennyviz és elektromos dram bekotés talalhato az Illemhelyen. A bérlemény 4. pont szerinti
céli bérléi hasznalatdhoz sziikséges kozmiiszolgaltatdsokrél a bérlé sajat koltségére,
kockazatara és felel6sségére maga koteles gondoskodni, de azzal, hogy bérlé minden ilyen
esetben koteles az adott kozmiiszolgaltatasra vonatkozo valamennyi jogszabalyi és hatdsagi
eloiras, rendelkezés, szabvany, norma, stb. maradéktalan betartadsaval eljarni.

13. Bérbeadd nem jarul hozza a bérlemény albérletbe adéséhoz.

14. Bérl6 a bérleményben atalakitasi, épitési, stb. munkalatokat (ide nem értve a 7. pontban
irtakat) kizardlag a bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzajarulasa birtokdban és alapjan végezhet. Az
igy elvégzendé munkalatai sordn a bérl6 koteles a sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni,
a hatdsagi elbirasokat, szabalyokat betartani, az ezen eldirasok, szabalyok megsértésébol eredd
mindennemti karért helytallni mind a bérbeadd, mind harmadik személyek felé. Az atalakitassal
Osszefiiggésben felmeriild koltségeket a bérlé maga viseli. A jelen 14. pont szerinti bérl6i
munkalatok eredményére a 8. és 9. pontok rendelkezései értelemszerlien iranyadodak és
alkalmazanddak.

14.1. Bérls kotelezettséget vallal, hogy a bérleti jogviszony fenndllasanak iddtartama alatt a
bérlemény fenntartasaval, lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket a bérleti dijon és a rezsin
feliil maga viseli, ezen tulmenden a bérléi kotelezettség korébe tartozd, sziikséges javitasi,
karbantartasi munkalatokat sajat koltségén elvégzi vagy elvégezteti.

14.2. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a bérlemény bérl6i hasznalataval kapcsolatban eldirt
minden egyéb mas — pl. tlizrendészeti, balesetvédelmi, érintésvédelmi, egészségiigyi, stb.
hatosagok altal kiadott — eldirasokat, szabalyokat, a mindenkor hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések, szabvanyok, miiszaki normak, stb. figyelembe vételével, megtartja, azzal, hogy
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az ezen korben sziikséges esetleges ellendrzésekkel, javitasokkal stb. kapcsolatos koltségeket,
kockazatot, felelosséget €s jogkovetkezményeket a bérlé maga viseli.

15. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérld sem csereingatlanra,
sem egyéb mas elhelyezésre nem tarthat igényt, pénzbeli ellenértéket a bérbeadotdl semmilyen
jogcimen nem kovetelhet. A bérleti jogviszony barmely ok miatti megsziinése esetén a bérld
koteles a bérleti jogviszony megsziinésének napjatol szamitott 8 (Nyolc) napon beliil — de a 8.
pont szerinti bérl6i elviteli joggal kapcsolatos rendelkezéseket is szem el6tt tartva — a
bérleményt ingdsagaitol kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a
bérbeado rendelkezésére bocsatani.

16. Amennyiben a jelen szerzddés rendelkezéseit valamely fél megszegi — ide nem értve a 21.3.
és/vagy a 21.4. pontokban irt eseteket —, a masik fél koteles a szerzodést megszego felet irdsban,
megfeleld6 hataridd tlzése mellett felhivni a szerz6désszegd eljardas (magatartas)
megsziintetésére. Amennyiben a felhivas eredménytelen maradt, a szerzoédésszerlien eljard (a
felhivast kiildd) fél jogosult a jelen bérleti szerzddést irasban, legalabb 1 honapos felmondasi
ido6vel, indokolasi kotelezettség mellett, felmondhatja.

17. A jelen bérleti szerzédést —a 16., 21.3. és 21.4. pontokban irt eseteken tilmenden — irasban,
legaldbb 3 honap felmondasi idé mellett, ho végére szdéldan, indokolasi kotelezettség nélkiil
barmely fél felmondhatja.

18. A 16. és/vagy 17. pontokban irt felmondas esetén a felmondasi id6 tartamara a felek a jelen
szerz6dés rendelkezéseit magukra nézve valtozatlanul kételezének elfogadjak.

19. A bérleti dij a bérbeadot abban az esetben is megilleti, amennyiben a bérlé barmely, nem a
bérbeaddnak felrohatd ok miatt a bérleményt a bérleti szerz6dés fennallasanak idétartama alatt
ténylegesen nem hasznalja.

20. A bérl6é tudomasul veszi, hogy a bérlemény, mint ingatlan biztositassal rendelkezik, amely
Tihany K6zség Onkormanyzata vagyonbiztositisanak keretében all fenn.

21. A Tv. 11.§ (11) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel a felek az alabbiak szerint
allapodnak meg.

21.1. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

a) a jelen szerzodésben és/vagy a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban el6irt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatési kotelezettségeket a bérbeadd felhivasara, az abban megadott
idében €s mddon teljesiti,

b) a bérleményt a jelen szerz6dés el6irasainak és a bérbeaddi mint tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a 4. pontban meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a bérlemény haszndlatdban €s/vagy hasznositisban — bérlével kozvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban allé harmadik félként — kizarélag a 13. pontban irt keretek kozott,
tovabba kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

21.2. Az atlathato szervezet fogalmat a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontja tartalmazza. Bérld
kijelenti €s szavatolja, hogy a jelen szerzddés 1étrejottekor a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1/b. és 1/c.
pontja szerinti feltételeknek is megfelelé atlathatd szervezet. Bérlé szavatolja, hogy a jelen
bérleti szerz6dés fennallasanak teljes idGtartama alatt meg fog felelni az atlathato szervezetnek
minésiiléshez sziikséges valamennyi feltételnek.
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21.3. A jelen szerz6dést a bérbeado kartalanitas nélkiil €s azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
bérld a jelen szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem mindésiil
atlathato szervezetnek.

21.4. A jelen szerz6dést a bérbeado kartalanitds nélkiil €s azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
bérlemény, mint nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely — a bérldvel kozvetlen
vagy kozvetett mdodon jogviszonyban 4allé harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mér nem
mindsiil &tlathatd szervezetnek.

21.5. A bérlemény 13. pont szerinti, harmadik személy részére torténd bérldi hasznalatba
addsanak targyaban megkotendd szerz6désben — amennyiben ez a harmadik személy a Tv. 3.§
(1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet — az atlathatod szervezet harmadik személy
tulajdonosi szerkezetében a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast a bérld — mint
hasznalatba adé — koteles a bérl6t — mint hasznalatba adot — megillet6 rendkiviili felmondési
okként rogziteni.

22. A Tv. 11.§ (17) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés
szerinti bérleti iigyletnél a Tv. 11.§ (16) bekezdése szerinti versenyeztetés utjan torténd
hasznositdsra vonatkozé rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

23. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddésben szereplé adatok az informacios
onrendelkezési jogrol és az informdacidészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény 27. § (3)
bekezdése alapjan kozérdekbol nyilvanos adatnak mindsiilnek.

23. Az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasardl szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 12.§ (1) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel, felek rogzitik, hogy a
bérlemény, mint ingatlan és a jelen szerzddés szerinti bérleti tigylet az R. 2.§ a) pontja alapjan
nem esik az R. hatdlya al4.

A fenti szerz8dést a felek elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, helybenhagydlag alairjak, figyelemmel arra, hogy a szerzodést Tihany Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .../2026 (V. 21.) hatarozataval jovahagyta.

Tihany, 2026. majus ...

Bérbeadé Bérlo
Tihany Kézség Onkormanyzat CONGERIA Telepiilésiizemelteté Szolgaltatd Kft.
Kotél Balazs Palfi Erika
polgarmester ligyvezeto
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